


§ 8 BauNVO. Nach geltendem Planungsrecht ware die vom Eigentimer der Flachen
beabsichtigte Nutzung fur Wohnen planungsrechtlich nicht zulassig.

Dardber hinaus besteht die Absicht, die angrenzende Wohnsiedlung im Thalmannpark durch
die Errichtung von Wohngebauden auf heute als Parkplatz genutzten Flachen zu
arrondieren. Nach geltendem Planungsrecht ware eine Bebauung mit Wohngebauden auf
den als Parkplatz genutzten Flachen nach MaRgabe des § 34 BauGB planungsrechtlich
nicht zulassig.

Es befinden sich mehrere Grundsticke im Plangebiet des Bebauungsplans 3-61, die
Gemeinbedarfszwecken dienen. Ein Sicherungserfordernis fur Gemeinbedarfsflachen ergibt
sich insbesondere aus der geplanten Neuordnung und Erweiterung des Schulstandortes der
Grundschule Am Planetarium.

Im Zuge des Stadtumbaus soll eine parallel zur Bahn verlaufende FuB3- und Radwege-
verbindung geschaffen werden, die Uber die Flachen des ehemaligen Guterbahnhofes
Greifswalder Stral’e und Uber die parallel zur Bahn verlaufende (heutige) StraRenbrlcke bis
zum Anton-Saefkow-Park gefuhrt wird. Zur Anbindung der nérdlich der Ringbahn gelegenen
Flachen an das Plangebiet und die hier geplanten Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
soll in Verlangerung der Gubitzstralle eine Briicke fur FulRganger und Radfahrer errichtet
werden.

Es bestehen beachtliche bodenrechtliche Spannungen, die nur durch ein verbindliches
Bauleitplanverfahren gel6st werden kénnen. Somit ist die Aufstellung des Bebauungsplans
3-61 fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens erforderlich, sowohl um verbindliches
Planungsrecht fur die geplante Wohnbebauung zu schaffen, als auch um eine geordnete,
stadtebauliche Entwicklung geman § 1 Abs. 3 BauGB sicherzustellen.

Ziele und Zwecke der Planung ’

Ziel des Bebauungsplans 3-61 ist

- die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) geman § 4 BauNVO,

- die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit den
besonderen Zweckbestimmungen ,Schule®, ,Sportplatz‘ und ,Turnhalle* zur Umsetzung
der beabsichtigten Neuordnung und Erweiterung des Schulgeldndes der Grundschule
Am Planetarium,

- die Sicherung von Gemeinbedarfsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Kindertagesstatte* zur planungsrechtlichen Sicherung eines erforderlichen Neubaus
einer Kindertagessatte,

- die Sicherung von Grunflachen sowie -verbindungen zur planungsrechtlichen Sicherung
der bestehenden Parkanlage und des geplanten griinen Bandes,

- die Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie von Stralenverkehrsflachen
zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung und bestehender sowie geplanter
Wegebeziehungen sowie

- die planungsrechtliche Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Planetarium® zur planungsrechtlichen Sicherung und einer beabsichtigten
Erweiterung des Zeiss-Grol3planetariums.

Plangebiet

Stadtriaumliche Einbindung/ Gebietsentwicklung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler, innerstadtischer Lage des Ortsteils Prenziauer
Berg im Bezirk Pankow von Berlin. Noérdlich bildet der Graben der Ringbahn eine
stadtebauliche Zasur. Ostlich grenzen an das Plangebiet Bahnflichen sowie ein
Gewerbegebiet sowie der Standort eines Betonmischwerks an. Sudlich grenzt an das
Plangebiet die Mitte der 1980er entstandene, unter Denkmalschutz stehende GroRwohn-
siedlung Thalmannpark an, die durch Geschosswohnungsbau in GroRformen sowie zwei 17-
bzw. 19-stéckige Punkthochhaduser charakterisiert ist, aber auch grof3ziigige Grun- und
Freiflachen, u.a. die Parkanlage Ernst-Thalmann-Park, umfasst. Stidwestlich grenzen an das



-3-
Plangebiet Flachen eines Krankenhauses sowie der Verwaltungsstandort Frobelstrafie an.
Westlich grenzt an das Plangebiet eine in der Grinderzeit entstandene, hochverdichtete
Blockbebauung an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-61 wird begrenzt durch

- die Berliner Ringbahn zwischen S-Bhf Prenzlauer Allee und S-Bhf Greifswalder Stralle
im Norden,

- die Flachen der Berliner Ringbahn, das angrenzende Gewerbegebiet und die
Greifswalder Stralle im Osten,

- die Lilli-Henoch-Strale, die Grundstiicke des Vivantes Klinikums Prenzlauer Berg und
die Diesterwegstralle im Suden sowie

- im Westen durch die Prenzlauer Allee.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 12,1 ha und befindet sich Uberwiegend im Eigentum des
Landes Berlin sowie im Eigentum von mehreren privaten Eigentumern.

Ein Grof¥teil der ehemaligen Bahnflachen liegt derzeit brach. Im Laufe der Zeit hat sich
Spontanvegetation und Baumbewuchs auf Teilflichen entwickelt. Das Areal des ehemaligen
Guterbahnhofes ist stark versiegelt und es befinden sich mehrere Gebdude auf den
Grundsticken. Ein Teil der einstigen Guterschuppen wird derzeit zwischengenutzt, u.a. auch
als Lagerhalie. Ein ehemaliges als Backsteinbau errichtetes Bahngebdude sowie ein in
Plattenbauweise errichtetes, ehemaliges Verwaltungsgebadude stehen derzeit leer. Sidlich
davon befinden sich zwei grolle Parkplatze, die von den Bewohnern der Groliwohnsiedlung
am Ernst-Thalmann-Park genutzt werden. Weiter nordwestlich liegt eine Schwimmbhalle der
Berliner Baderbetriebe sowie ein von Vattenfall betriebenes Umspannwerk.

Nordéstlich des Areals vom Vivantes Klinikum Prenziauer Berg befindet sich das Geldnde
der Grundschule Am Planetarium mit der dazugehérigen Sporthalle und den Sport- und
Freiflachen. Westlich schlie3t ein Grundstiick mit einem Backsteingebdude an, das zum
Schulstandort gehért. Weiter nérdlich erfolgt der Ubergang in eine éffentliche Parkanlage,
die im Suden Uber Spielflachen verfugt. Im Norden an der Prenzlauer Allee befindet sich das
Zeiss-Groliplanetarium.

Die ErschlieBung des Plangebietes im Siudosten erfolgt von der Greifswalder Stral’e Uber
die Lilli-Henoch-Strale und im Nordosten von der Prenzlauer Allee (Uber die
Diesterwegstralle. Aus sidiicher Richtung ist das Areal Uber die Ella-Kay-StralRe erreichbar.
Das gesamte Plangebiet befindet sich Uberwiegend in der Hand des Landes Berlin sowie im
Eigentum von mehreren privaten Eigentiimern.

Planerische Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP Berlin) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 05.01.2015 (ABIl. S. 31) stellt das westliche Plangebiet als Parkanlage mit den
Symbolen Kultur und Sport dar. Das 6stliche Plangebiet wird ebenfalls als Parkanlage
eingeordnet, ein sudlicher Teilbereich ist als Wohnbauflaiche W1 (GFZ bis 1,5) dargestellit.
Der gesamte nérdliche Streifen des Plangebietes ist in symbolischer Breite als Bahnflache
dargestellt. Der B-Plan ist nicht aus dem FNP Berlin entwickelbar. Ein FNP-
Anderungsverfahren ist notwendig.

Das Plangebiet ist Teil des Stadtumbaugebietes Prenzlauer Berg, das am 20.08.2002 per
Senatsbeschluss festgelegt wurde. Mit dem BVV-Beschluss Drs. VII-0111 vom 28.03.2012
ist das Bezirksamt Pankow ersucht worden, fir das Quartier Thalmannpark zwischen
Prenzlauer Allee, Bahntrasse, Greifswalder Stralle und Danziger Stral’e ein integriertes
Entwickiungskonzept erarbeiten zu lassen. Anlass dafir war vorrangig, dass im
Thalmannpark akuter Handlungsbedarf besteht, wahrend in benachbarten Quartieren
umfangreiche Sanierungs- und Erneuerungsmaflinahmen erfolgt sind. Handlungsbedarf
besteht sowohl in stddtebaulicher Sicht als auch hinsichtlich der 6ffentlichen
Infrastruktureinrichtungen und der Erneuerung des &ffentlichen Raumes. Seit Juni 2014 liegt
der Bericht zur Voruntersuchung mit dem dargestellten Leitbild und den Entwicklungszielen
vor, der BA-Beschluss VII-1044/2014 erfolgte am 21.10.2014.






im Bezirk Pankow
Ortsteil Prenzlauer Berg
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