Anlage zur Vorlage

2ur Beschlussfassung des Abgeordnetenhauses

ENTWURF (Stand: 02.10.2012)
Vertrag zu den Flichen im Gebiet des Entwurfs zum Bebauungsplan 1-64
Mauerpark-Vertrag”

Vertragsparteien:

1. das Land Berlin,
vertreten durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt und das Be-
zirksamt Mitte von Berlin

- beide nachfolgend .Berlin“ genannt -
2. die CA Immo Deutschland GmbH,

- im Folgenden ,CA Immo* genannt -

Teil A
Vorbemerkung

Die Vertragsgegenstande des folgenden Vertrages liegen alle im Bereich des Bebauungs-
planentwurf 1-64, dessen Aufstellung das Bezirksamt Mitte am 04.05.2010 beschlossen
hat.

Das Vertragsgebiet war friiher eine Bahnflache, die aber bereits seit Kriegsende nicht
mehr als solche genutzt wurde und in der Zeit nach 1990 Gegenstand umfangreicher Ent-
wicklungsbemhungen war. Urspriinglich verfolgten Berlin und die Rechtsvorgéngerin der
CA Immo u. a. folgende Projekte:

° Wohnbebauung auf der Westseite stidlich und nérdlich des Gleimtunnels
o Einzelhandelszentrum Bernauer StraBe
. Gewerbegebiet Bernauer StraBe (Biiro, Hotel, Einzelhandel)

und ergriffen dazu u. a. folgende MaBnahmen:

. Erstellen von Bebauungskonzepten



. Beauftragung von Gutachten und Untersuchungen
. Koordination und Durchfilhrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs

Nachdem der stliche Teil des ehemaligen Bahngeléndes durch Berlin zu einem ,Mauer-
park” entwickelt worden war, wurden die Entwi 1 fiir den i Teil in
Politik und Offentlichkeit kontrovers diskutiert und fiihrten schlieBlich zu den vorlaufigen
Planungszielen des Bebauungsplanentwurfs 1-64, wie sie im Beschluss des Bezirksamtes
Mitte vom Juli 2012 beschrieben sind.

Der folgende Vertrag dient dazu, die Umsetzung dieser Planungsziele durch Festlegung
stadtebaulicher Regelungen und durch im Wege der Bodenordnung erfolgende VeréuBe-
rungsgeschafte zu ermdglichen. Die Parteien sind sich dabei grundsétzlich dariiber einig,
dass ein enger Zusammenhang zwischen der Entwicklung des vorgesehenen Wohngebie-
tes (WA) im Nordteil des Plangebiets und der Gffentlichen Parkanlage sowie der Fortset-
zung der bisherigen parkvertraglichen Nutzung besteht. CA Immo hat mit Blick auf diese
Planungsziele schon seit Jahren die wirtschattliche Nutzung der Flache zugunsten einer
zukiinftigen Nutzung durch Berlin zuriickgefiihrt und keine neuen Nutzungsverhéltnisse
begriindet. Dieser Zusammenhang wird im Folgenden verfahrensmaBig und auch wirt-
schaftlich bei den Regelungen des Vertrages berlicksichtigt.

CA Immo wird tiber einige der in Teil C g Flachen gesonderte at i be-
dingte Erbbaurechtsvertrége mit von Berlin benannten vorhandenen Nutzern abschlieBen.

Teil B
Stadtebauliche Regelungen

§1

Vertragsgegenstand

Gegenstand der folgenden stadtebaulichen Regelungen ist die im Bebauungsplanentwurf
1-64 als Wohngebiet (WA) vorgesehene Fliche (im Folgenden: ,WA-Flache®). Diese be-
steht aus Teilen der folgenden im Grundbuch des Amtsgerichts Mitte von Berlin-Wedding,
Bl. 26617 verzeichneten Flurstiicke:

a)  Ifd. Nr. 10, Flur 92, Flurstiick 346, Gebaude- und Freiflache, Gleimtunnel mit einer im
Grundbuch eingetragenen GroBe von 40.406 m”



b)  Ifd. Nr. 11, Flur 92, Flurstiick 350, Geb&ude- und Freiflache mit einer im Grundbuch
eingetragenen GroBe von 4.692 m?,

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die neue Stidgrenze der WA-Flache,
die gleichzeitig die nérdliche Grenze der in Teil C § 3 Abs. 1 bezeichneten Flachen ist,
entsprechend den Regelungen des Teiles G neu zu vermessen und festzulegen ist.

§2

Entwicklungskonzept

Dle wexlere Bauleitplanung fiir das WA soll sich an dem im Jahre 2011 im Rahmen eines

erarbeiteten Er 1zept von Prof. Lorenzen flir ein

in dem insgesamt 58.000 m? Gesct ache (gem. § 20 Abs. 3

BauNVO) realisiert werden kénnen, orientieren (Anlage 1). Die dort vorgesehenen durch-

gehenden Wege- und Griinverbindungen in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung werden

weitere entwickelt. Die Vertragsparteien streben eine nachhaltige und ékologisch ausge-

wogene Entwicklung und eine soziale Durchmischung des Gebietes an. Daher sollen die

Wohnungen in einem ausgewogenen Verhéltnis auch durch Baugruppen, Genossenschaf-

ten oder e V \aften errichtet werden und es wird ein még-
lichst hoher Mietanteil angestrebt.

§3

Ziel und Verfahren der weiteren Bauleitplanung

(1)
Berlin wird unverziiglich nach Abschluss dieses Vertrages das Bebauungsplanverfahren 1-
64 unter Beriicksichtigung der hier getroffenen Vereinbarungen fortfihren.

@)

Ziel der Planung ist ein allgemeines Wohngebiet, in dem insgesamt 58.000 m? Geschoss-
flache (gem. § 20 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt werden sollen und das sich an dem Ent-
wicklungskonzept gem. § 2 orientiert.



@)
Die Vertragsparteien gehen hinsichtlich der Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
von folgendem Zeitablauf aus:

1 spéatestens Marz 2013 Beschluss des Bezirksamts zur Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange auf der Grundlage eines ausgearbeite-
ten Bebauungsplanentwurfs

2. bis August 2013: Beschluss des Bezirks (iber die Auslegungsbeteiligung
(zumindest fiir die gesamte WA-Flache) gem. § 3 Abs. 2
BauGB

3. bis Februar 2014 Beschluss der BVV Mitte tiber die abschlieBende Rechts-
verordnung

4. bis 31. Marz 2014 Eintritt der Planreife gem. § 33 BauGB

5. bis 31. Mai 2014: Veréffentlichung der Rechtsverordnung im GVBI. des

Landes Berlin

§4
Planungshoheit

Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass der Inhalt und das Verfahren eines Bebau-
ungsplans der Planungshoheit der Gemeinde unterliegt und die vorstehenden Regelungen
der §§ 2 und 3 keinerlei Bindung Berlins hinsichtlich des Inhalts und des Verfahrens des
Bebauungsplans bewirken. Die Entwicklung eines Wohngebiets gem. §§ 2 und 3 ist je-
doch gemeinsame Planungsgrundlage fiir diesen Vertrag, so dass fiir deren Wegfall im
Gesamisystem des vorliegenden Vertrages Vorsorge getroffen wird.

§5
ErschlieBung des Wohngebiets

(1)

Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass die offentliche ErschlieBung des Wohnge-
biets Gber eine neue dffentliche StraBe erfolgen wird, die vor dem westlichen Portal der
Eisenbahntiberfiihrung GleimstraBe (im Folgenden ,Gleimtunnel” genannt) von der Gleim-
straBe nach Norden abzweigt und entsprechend dem Konzept von Prof. Lorenzen an der



West- und dann an der Stdseite der geplanten Baufelder entlang fihrt. Diese Erschlie-
Bung muss stadtebaulich fiir das geplante Wohngebiet angemessen und ausreichend leis-
tungsfahig sein. Um dies auch unter dem Gesichtspunkt des denkmalgeschiitzten Gleim-
tunnels sicherzustellen, treffen die Vertragsparteien in Teil C § 5 weitere Regelungen.

2

Uber die Flachen der im 1-64 festgesetzten offentlichen ErschlieBungsan-
lagen gem. Abs. 1 wird von Berlin mit CA Immo ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen,
mit dem Berlin der CA Immo gem. § 124 Abs. 1 BauGB die ErschlieBung mit Anlagen
nach § 127 Abs. 2 BauGB im Vertragsgebiet gem. § 1 iibertragt. Berlin trégt entsprechend
den gesetzlichen Ve iften 10 % des Ei i ifwandes. CA Immo tragt 90 %
des i Die Ei werden im i rtrag geregelt.
Nach Durchfithrung der ErschlieBung tbertrégt CA Immo das Eigentum an den Erschlie-
Bungsanlagen unentgeltlich und kostenfrei an Berlin.

(©)]
Die dariiber hinausgehende ErschlieBung der WA-Flache erfolgt innerhalb des WA privat-
rechtlich durch den Eigentiimer.

§6

Sonstige stadtebauliche Kosten

)

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Kosten des weiteren Bebauungs-
planverfahrens einschlieBlich der Kosten der erforderlichen Untersuchungen und Gutach-
ten von CA Immo in Héhe von 250.000,00 € (brutto) getragen werden. Dariiber hinausge-
hende Kosten tragt Berlin.

@)

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass ggf. erforderliche AusgleichsmaBnahmen fiir
den iiber den nach § 34 BauGB zuldssigen Umfang hinausgehenden Eingriff auf der WA-
Flache auf den siidlich der WA-Flache vorgesehenen Griin- und Freiflachen erfolgen wird.
Die Kosten dieser MaBnahmen tragt Berlin. Sollte der Umfang der MaBnahmen mit den
Planen zur Nutzung der Griinanlage nicht vereinbar sein, werden sich die Beteiligten tber
andere Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen versténdigen. Satz 2 gilt dann entsprechend.



®
Durch die Errichtung neuer Wohnungen auf der WA-Flache wird ein Bedarf an Wohnfol-
geeinrichtungen ausgelost.

Da die Bedarfsdeckung bereits jetzt in der Bezirksregion unter dem bezirklichen und Berli-
ner Landesdurchschnitt liegt, insbesondere bei den Kindern unter drei Jahren, ist davon
auszugehen, dass entsprechend des absehbaren Bezugsfertigwerdens der Wohnungen
auch die Neuerrichtung von Einrichtungen der Kinderbetreuung erforderlich werden wird.
Die Vertragsparteien werden sich iiber Standorte und Kostentragung verstandigen, sobald
dieser Bedarf konkret ermittelt ist. CA Immo sagt schon jetzt die Ubernahme von Kosten
bis zu einer Hohe der Investitionskosten fiir 40 Kita-Platze zu.

4)

Soweit {iber die erstmalige endgliltige Herstellung von offentlichen ErschlieBungsanlagen
gemaB § 5 (1) und von privaten Anlagen geméB § 5 (3) auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 1-64 MaBnahmen an Verkehrsanlagen erforderlich werden, werden
hierfiir zusétzliche Regelungen im ErschlieBungsverirag getroffen. Die entsprechenden
Kosten tragt Berlin.

§7

MedienerschlieBung

(1)

Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass die ErschlieBung des Wohngebiets mit Elekt-
rizitat und Wasser sowie die Abwasserentsorgung durch die in der GleimstraBe und in der
Schwedter StraBe vorhandene Infrastrukiur gesichert ist. Sollte dies nicht der Fall sein,
wird Berlin die zustandigen Versorgungstrager im Rahmen ihrer bestehenden gesetzlichen
und vertraglichen V. i 1, die ieBung zeitgerecht sicherzustel-
len.

@)

Hinsichtlich der zusétzlich erforderlichen Anlagen im WA-Gebiet wird CA Immo mit den
zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig vor Baubeginn der 6ffentlichen StraBen ge-
sonderte ErschlieBungsvertrage abschlieBen. Die Vertragsparteien werden sich insoweit
bemiihen, ErschlieBungsformen zu finden, bei denen keine zusatzlichen Baukostenzu-
schiisse des Grundstiickseigentiimers anfallen. Soweit Leitungsfihrungen tiber Flachen
im Eigentum von Berlin erforderlich werden, die keine ffentlichen Verkehrsflachen sind,
gewdhrt Berlin entsprechende Leitungsrechte.



@)
Die Regelungen der Abs. 1 und 2 gelten fiir Gas, Fernwarme und Telekommunikation ent-
sprechend.

§8

gleich bei Nicht-Entwicklung des W.

Da Berlin nicht zu einer bestimmten Planung verpflichtet ist, kann die im Vertragsteil C § 8
geregelte Riicktrittssituation eintreten. Macht CA Immo von den dort vereinbarten Riick-
trittsrechten keinen Gebrauch, werden die Vertragspartner im Falle von Abweichungen der
Bebaut tiber dem Entwicklur eine einvernehmliche und inter-

essensgerechte Anpassungslosung wie folgt treffen:

i Zum 31.05.2014 werden die Parteien eine Bilanz hinsichtlich der im vorgesehenen
WA zulassigen Geschossflache gem. § 20 Abs. 3 BauNVO erstellen und feststellen,
ob und ggf. welche ichungen der ich zuléssi Nutzung nach
Art und MaB vom en i 1zept vorliegt. Ui ische Stell-
platze werden im Rahmen der Ermittlung der zuldssigen Geschossfléche nicht be-
riicksichtigt. Einigen sich die Parteien nicht innerhalb von 6 Monaten nach Aufforde-
rung einer Partei zur gemeinsamen Erstellung der Bilanz tiber den Inhalt, kann jede
Partei verlangen, dass ein gemeinsamer fachkundiger Sachverstandiger zur Erstel-

_lung der Bilanz bestellt wird. Einigen sich die Parteien nicht auf einen gemeinsamen
Sachverstandigen, ist die Bilanz von einem von der Industrie- und Handelskammer
Berlin zu benennenden dffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen zu er-

stellen.

2. Weicht die Bilanz gem. 1. zum wirtschaftlichen Nachteil von CA Immo von dem ver-
einbarten Entwicklungskonzept ab, hat CA Immo das Recht, einen Ausgleich in ana-
loger Anwendung des § 42 BauGB zu verlangen. Bei dessen Berechnung wird das
Entwicklungskonzept als ,zuldssige Nutzung® und die zum Stichtag aufgrund eines
B-Plans oder dessen Nichtfestsetzung stattdessen zulassige Nutzung als JAnderung*
i. S. d. § 42 Abs. 2 BauGB zugrunde gelegt.



§9
Rechtsnachfolge

CA Immo wird fiir den Fall der VerauBerung des Vertragsgebiets oder von Teilen des Ver-
tragsgebiets alle in diesem Teil B geregelten Rechte und Pflichten an den Rechtsnachfol-
ger im Eigentum weitergeben. Berlin wird dem mit befreiender Wirkung fir CA Immo zu-
stimmen, wenn der Rechtsnachfolger mit seinen Erfahrungen und seiner Bonitét die glei-
che Gewahr fiir die Erfiillung der iibernommenen Pflichten bietet wie CA Immo.

Teil C
Abwendungsvereinbarung

§1

Vorbemerkung

(1)

CA Immo und ihre Rechtsvorgénger haben seit 1990 einen hohen Kostenaufwand gehabt,
um gemeinsam mit Berlin stadtebauliche Entwicklungskonzepte zu erarbeiten und ihre
Umsetzung vorzubereiten:

a)  Fre fur Planungs-, bs-, lions- und sonstige Verfahren;

b)  Eigenkosten fiir die Betreuung des Entwi ozesses und die i sei-
ner Umsetzung;.

c) Kosten durch Herstellung der Ubergabereife fir eine difentliche Nutzung. Insoweit
wurden Mietverhaltnisse nicht verlangert und die entsprechenden Flachen wurden
von einer Vermietung freigehalten. .

d) Planungskosten im Zusammenhang mit dem B-Planverfahren 1-64.

Insgesamt ergibt sich bis zum 31.12.2012 ein betriebswirtschaftlicher Verlust in Hohe von
4,75 Mio. € (brutto).

)

Die gem&B Entwicklungskonzept beabsichtigten Nutzungen siidlich des Gleimtunnels stel-
len fiir CA Immio keine wirtschaftlich tragfahigen Nutzungen dar.

3



Um zu vermeiden, dass gerichtliche Auseinandersetzungen Uber Schadensersatzforde-

rungen im Hinblick auf Absatz (1) und Ubernahmeverlangen im Hinblick auf Absatz (2)

2zwischen dem Land Berlin und der CA Immo erwachsen, die die Umsetzung des Entwick-

lungskonzeptes auf unabsehbare Zeit verhindern kénnten, werden im Sinne einer Abwen-
i diein§§2-9 R 1 getroffen.

§2
Kostenerstattung

Berlin erstattet an CA Immo von dem in § 1 bezifferten Verlust einen Anteil in Hohe von
3,82 Mio. € brutto. Eine erste Erstattungsrate erfolgt zum in § 4 (1) beschrieben Zeitpunkt
in Hohe von 667.000,00 € (brutto). Die Erstattung des Restbetrags erfolgt vier Wochen
nach vollstiandiger Ubergabe des Vertragsgegenstandes gem. § 3 (1).

§3
Flachenibertragung

0]

Der Vertr der Fla ibertragung ist die im Lageplan (Anlage 2) hell- und
dunkelgriin gekennzeichnete ,Parkflache” und die orange gekennzeichnete ,Sonderge-
bietsflache".

@

Soweit die vorstehend in Abs. 1 1 Ry gen zur aBi Festle-

gung des Vertragsgegenstandes gem. (1) nicht ausreichend bestimmt sein sollten, liegt
das Bestimmungsrecht Giber die endgiltige Abgrenzung und Parzellierung der Flachen bei
CA Immo. Es ist gem. § 315 BGB auszutiben.
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@)

CA Immo verpflichtet sich hiermit schuldrechtlich, das Eigentum an dem Vertragsgegens-
tand gemaB § 3 Abs. 1 an Berlin zu tibertragen, das die Ubertragung annimmt. Die erfor-
derliche Auflassung erfolgt durch die in diesem Vertrag bestimmten Bevollméchtigten, so-
bald der Vertragsgegenstand vollsténdig ausparzelliert, grundbuchrechtlich gesondert er-
fasst und das Riicktrittsrecht gemaB § 8 erloschen ist.

4)

CA Immo verpflichtet sich hiermit schuldrechtlich bis Ende 2013 fiir die Sondergebietsflé-
che mit denjenigen Nutzern oder von ihnen benannten juristischen Personen, die Berlin
gegenliber CA Immo als zukiinftige Dauernutzer bezeichnet, einen Anspruch auf Einrau-
mung eines Erbbaurechts zu vereinbaren und durch Vormerkung dinglich zu sichern.
Grundlage dieser Verpflichtung sind von Berlin inhaltiich vorzugebende Erbbaurechtsver-
trage. Der Anspruch auf das Erbbaurecht soll jeweils aufschiebend bedingt durch den
Wegfall des Riicktri gemaB § 8

()
Berlin verpflichtet sich, fur die Flache gem. Teil B Uber die Parkflache und die Sonderge-
bietsflache ein ‘egerecht im bisherigen Nutzt g Uber die bisher

genutzte oder eine andere daftir durch Berlin hergerichtete Flache zu gewdhren, bis die
Flache gem. Teil B Uber eine andere offentlich-rechtlich gesicherte ErschlieBung verfiigt.

§4

Nutzen- und Lastenwechsel

(1) Der Nutzen- und Lastenwechsel erfolgt hinsichtlich einer ca. 2 ha groBen Teilflache der
Parkflache gem. Anlage 2 vorgezogen zum 1. Tag des auf die Beurkundung dieses Ver-
trages folgenden Monats mit Ubergabe an Berlin.

@

Sofern CA Immo von seinem Ricktrittsrecht gemaB § 8 Gebrauch macht, ist Berlin ver-

pflichtet, auf eigene Kosten den urspriinglichen Zustand der Grundstticksteilflache gem.

Abs. 1 wie bei Besitziibergang wieder herzustellen und insbesondere etwaige bauliche

Veranderungen fachgerecht zu beseitigen. Zur Dokumentation des urspriinglichen Zu-

stands der Grundstiicksteilflache gemaB Satz 1 erstellen die Vertragspartner zum Uber-
inkt ein L otokoll mit F tation.




Zj4es

3)
Im Ubrigen erfolgt der Nutzen- und Lastenwechsel am 1. Tag des nach Erléschen des
Riicktrittsrechts gemas § 8 folgenden Monats.

§5

Regelungen zum Gleimtunnel

(1)

Auf der Ubertragungsflache gem. § 3 befindet sich die bauliche Anlage ,Gleimtunnel*. Die
Vertragsparteien gehen davon aus, dass Eigentimerin dieser baulichen Anlage gem. § 95
Abs. 1 BGB die Deutsche Bahn ist, weil sie Teil einer gewidmeten Bahnstrecke war und
deren Zwecken diente; hieran &ndert sich durch den Eigentumswechsel der Grundflachen,
auf denen sich das Tunnelbauwerk befindet, nichts.

@)

Der Gleimtunnel ist gemaB §2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG Bln) geschitz-
tes Denkmal und als solches in der Denkmalliste Berlin nach § 4 DSchG Bin eingetragen.
Die Denkmalliste wurde am 14.06.2001 im Amtsblatt fiir Berlin Nr.29 verdffentlicht.

@

Die Vertragsparteien gehen weiterhin davon aus, dass im B-Planverfahren friihzeitig zu

prifen sein wird, wie eine sta und ausreichend leis ahige
ErschlieBung der WA-Flache gem. Teil B § 5 Abs. 1 von der GleimstraBe gesichert werden
kann. Sollte ein Eingriff in das Denkmal Gie\mtunne! aus Sicht dsr ErschlieBungsplanung
erforderlich sein, werden die Verl 1 den { des Gleimtun-
nels bei der Stellung der erforderlichen Antrage fiir MaBnahmen zur Herstellung der ge-
planten ErschlieBung sowie sonstiger im Bebauungsplan festgesetzter oder im Erschlie-
Bungsvertrag vereinbarter Vorhaben unterstiitzen.

)

Im Ubrigen wird Berlin bei der DB AG die Durchfiihrung folgender MaBnahmen zur Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat in Anwendung der denkmalschutzrechtlichen Vorschrif-
ten und der Regelungen Uber die pflicht sowie in i mit der
Der bis 31.12.2015
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1. Ausbesserung der Winde: Vormauerung wo notwendig erneuern; vorhandene
Verklinkerung Uberpriifen, ggf. erneuern, neu verfugen; Reinigung der gesamten
Wandflachen, Graffitischutz aufbringen;

2. Briickenseiten an den beiden Tunneleingangen sowie die Briickenstiitzen reinigen,
entrosten, neu streichen;

3.  ggf. geeignete MaBnahmen zum Taubenschutz installieren;

4. Beleuchtung fiir die StraBenflachen komplett erneuern; Beleuchtung fir die beiden

Gehwegsbereiche i 1 ( i von Ar i1

5. Offnung der Briickenzwischenraume, damit Tageslicht einféllt;

6. laufende Instandhaltung/Reinigung/Graffitibeseitigung.

Berlin verpflichtet sich Kosten fiir diese MaBnahmen bis zu einer Hohe von 1,52 Mio. € zu
tragen.

(5)

Die Vertragsparteien i , dass die D¢ ache des Glei und das stid-
lich angrenzende Grundsttick bis zu einem Abstand von 50 m von der siidlichen Grund-
stiicksgrenze des WA als eine ,Pufferzone* zwischen dem WA und intensiv genutzten Tei-
len der dffentlichen Griinflache im Sinne einer ,Oko-Briicke* dienen soll. Nutzungen, die
das Denkmal belasten oder Flora und Fauna beeintrachtigen kénnten, werden ausge-
schlossen.

§6
Ausschluss aller Rechts- und Sachméngel

(1)

Die Flachen werden zum Ubergabestichtag so Gbergeben, wie sie stehen und liegen.
CA Immo wird jedoch die auf der Teilflache § 4 Abs. 1 bestehenden Miet- und Nutzungs-
vertrage zum frilhest moglichen Zeitpunkt unverziiglich kiindigen, sobald dieser Vertrag
beurkundet ist. Die tbrigen schuldrechtlichen Nutzungsvertrage werden von CA Immo so
gekiindigt, dass zum Zeitpunkt der voraussichtlichen Ubergabe an Berlin oder die zukinf-
tigen Erbbauberechtigten das Nutzungsrecht beendet ist. Im Ubrigen gehen mit der jewei-
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ligen Ubergabe die Vertrage in dem Zustand, in dem sie sich dann befinden, auf Berlin
(iber. Berlin wird bevollmé&chtigt, von diesem Tage an alle Vertragsrechte als Vermieter
oder Verpéchter wahrzunehmen. Berlin bernimmt alle ggf. auf der Flache vorhandenen
baulichen Anlagen, Leitungen und beweglichen Sachen — unabhangig von den Eigen-
tumsverhéltnissen. Berlin stellt CA Immo ab dem Ubergabestichtag von jeglicher Inan-
spruchnahme aus Verpflichtungen im Zusammenhang mit dem Eigentum und/oder Besitz
an dem En 1stand ei ieBlich baulicher Anlagen, Leitungen und
beweglichen Sachen sowie Miet-, Gestattungs- und sonstigen Nutzungsverhalinissen frei.

@

Alle Rechte und Anspriiche Berlins wegen etwaiger Mangel der Flachen werden ausge-
schlossen. Dies betrifft auch Anspriiche aus der Verletzung vorvertraglicher Pflichten so-
wie die Haftung fiir solche Mangel oder Verschlechterungen, die erst nach Besichtigung
durch Berlin vor Ubergabe entstanden sind und die CA Immo nicht zu vertreten hat.

®)

CA Immo {bernimmt keine Haftung, insbesondere nicht fiir GroBe, Beschaffenheit oder
Qualitat der Flachen (einschlieBlich evtl. baulicher Anlagen und deren Substanz, Nutzbar-
keit und/oder baurechtlichen Zuléssigkeit sowie Frei: g nach dem allg: 1 Eisen-
bahngesetz), die Eignung der Flachen zu einer bestimmten Nutzung/Bebauung, den Er-
trag der Flachen und die von Berlin ggf. geplante Verwendung/Verwertung und/oder die
Freiheit von erkennbaren oder versteckten Mangeln.

)

Auch soweit Berlin CA Immo im Vorfeld der Beurkundung dieses Vertrages seine Absich-
ten fir die kiinfige Verwendung der Flachen offengelegt hat, tragt allein Berlin das Risiko
ihrer Umsetzung. Garantien tibernimmt CA Immo in keinem Fall.

(6)

Berlin hat die Fléchen eingehend besichtigt und tberpriift. Berlin erklart, dass ihm Zustand
und die sonstigen Verhéltnisse der Flachen bekannt sind. Berlin hatte ferner ausreichend
Gelegenheit dazu, zu allen die Flachen betreffenden Fragen Erkundigungen einzuziehen
und sich Uber alle mit ihr im 1ang stehenden Umsténde, auch soweit sich diese
auf die Nutzung und Bewir der Flachen beziehen, eigenverantwort-
lich zu informieren und Unterlagen einzuholen.
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6)

Berlin hatte ausreichend Zeit und Gelegenheit, die Flachen auch auf schédliche Boden-
veranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG und Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG zu
untersuchen. Das Risiko des Vorhandenseins schédlicher Bodenverénderungen und von
Altlasten oder anderer vor einer P: zu itigender oder zu entsor-
gender Gegenstande trégt allein Berlin. Berlin stellt nach Eigentumsiibergang CA Immo
und deren Rechtsvorganger im Eigentum von jeglicher Haftung nach dem BBodSchG,
WHG oder KrW- /AbfG fre\ Berlin stellt CA Immo und deren Rechtsvorganger von samtli-
chen ] AL {ichen nach §24 Abs. 2 BBodSchG frei.

§7

Nachbewertung

Sollte fiir die Parkfléache oder Teile davon innerhalb von 15 Jahren nach dieser Beurkun-
dung durch Bebauungsplan eine héherwertige Nutzung als die einer Griin- und Parkfléche
zugelassen werden, so erfolgt eine Beteiligung der CA-Immo an dem dadurch entstehen-
den Vermégenszuwachs. Soweit der neue Wert der Gesamtflache des Parks 1,19 Mio. €
{ibersteigt oder bei einer Teilflache den entsprechenden Anteil davon, wird ein Betrag von
75 % des (ibersteigenden Teils an CA Immo als Kaufpreis ausgekehrt.

Einigen sich die Parteien nicht innerhalb von 6 Monaten nach Aufforderung einer Partei
zur gemeinsamen Nachbewertung des Erwerbsgegenstandes, kann jede Partei verlangen,
dass ein gemeinsamer Sachversténdiger fir Wertermittiungen zur Erstellung der Bilanz
bestellt wird. Einigen sich die Parteien nicht auf einen gemeinsamen Sachversténdigen, ist
die Bilanz von einem von der Industrie- und Handelskammer Berlin zu benennenden 6f-

fentlich und vereidigten andi zu erstellen.

§8
Ruicktritt

(1)

CA Immo Ubertragt die Flachen siidlich der WA-Flache zu den oben festgelegten Bedin-
gungen ausschlieBlich deshalb, weil dies fiir eine stadtebauliche Gesamtentwicklung des
Vertragsgegenstandes smnvol\ ist und die Bebauung im Norden und die Freiflachen im
Stden ein at e bilden sollen und konnen. Féllt diese
Planungsgrundlage weg, weil bis zum 31. 05. 2014 kein dem in Teil B § 2 und § 3 Abs. 2
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festgelegten Entwicklungskonzept entsprechendes Planungsrecht wirksam geworden ist,
ist CA Immo innerhalb einer Frist von 4 Monaten zum Ruicktritt von diesem Vertrag be-
rechtigt. Der Riickritt wird durch schriftiiche Erklarung ausgetbt, die innerhalb der Frist
beim Notar eingegangen sein muss und mit ihrem Eingang den anderen Vertragsparteien
gegentiber als zugegangen gilt. Das Riicktrittsrecht bleibt von einer VeréuBerung des Ver-
tragsgegenstandes Teil B und einer Abtretung der dort begrindeten Rechte und Pflichten
unberihrt.

@)

Ein Riicktritt ist ausgeschlossen, wenn zum Zeitpunkt seiner Erklarung fiir das WA ein
Vorbescheid tiber 58.000 m® GF oder eine nach Wirksamwerden dieses Vertrages bean-
tragte Baugenehmigung fir Gebaude im WA erteilt worden ist oder der das Entwicklungs-
konzept gem. Teil B umsetzende Bebauungsplan zwischenzeitiich wirksam festgesetzt
wurde.

®

Mit dem Riickiritt entfallen alle wechselseitig begriindeten Rechte und Pflichten fiir die Zu-
kunft. Hinsichtlich bereits erfilillter Anspriiche verbleibt es bei dem erreichten Zustand, so-
weit § 4 Abs. 2 keine abweichende Regelung trifft.

§9

Verzichtserklarung

Die Parteien verzichten auf Schadensersatzanspriiche im Hinblick auf §1 (1) oder weiter-
gehende Anspriiche aus der vollzogenen Ubernahme im Hinblick auf §1 (2). Dieser Ver-
zicht entféllt im Falle des wirksamen Riicktritts gemaB § 8 riickwirkend.

Teil D
Sonstige Regelungen und Hinweise des Notars

§1

Kosten und Grunderwerbssteuer

(1)
Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages, seines notariellen Vollzuges tragt CA-
Immo. Das Land Berlin tibernimmt die Grunderwerbsteuer in voller Hhe.
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@
Sonstige bei der Verhandlung und beim Vollzug dieses Vertrages anfallende Kosten tragt
— soweit nicht ausdriicklich etwas anderes geregelt ist — jede Partei selbst.

§2
Vollmachten
i
§3
Sonstiges
(1)

Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam ist oder wird, bleibt der Vertrag im
Ubrigen giiltig. Die Parteien verpflichten sich, eine unwirksame Bestimmung durch eine
andere zu ersetzen, die dem Zweck der unwirksamen Bestimmung am Néchsten kommt.
Solite der Vertrag Liicken aufweisen, so sind die Parteien verpflichtet, diese durch Be-
stimmungen zu schlieBen, die dem entsprechen, was sie vereinbart hatten, wenn sie die
Liicke bereits bei Vertragsschluss erkannt hétten.

]
Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform, soweit keine notarielle Beurkundung
erforderlich ist.

®

Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen

“)
Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Berlin, soweit eine Gerichtsver-
einbarung zulassig ist.

Anlagenverzeichnis

Anlage 1: Konzept von Prof. Lorenzen
Anlage 2: Lageplan Erwerbsflache Berlin
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