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SpOrt concept

‘ 1. Herangehensweise an die Aufgabenstellung S —

Bedarfsermittlung anhand Fragebdgen und Interviews

’_, Erstellung Raumprogramm und Funktionsschemas

‘_, Stadtebauliche Konzeptstudien

‘—» Abstimmung Konzeptstudien u. Belange Amter/Behérden

Erstellung Stadionkonzeptionen
aufgrund abgestimmter Lageplankonzeption

L Monetdre Bewertung der Konzeptionen und
Einschatzung bestehender Kostenrisiken

Bewertung Gesamtkonzeptionen nach funktionalen und

genehmigungsrelevanten Kriterien durch Fachgutachten
L Ergebnisvariante aufgrund gutachterlicher Bewertungen
L Testat Erstellung durch SenStadtUm
(Prtifung Ergebnisse der MBS)
’_, Entscheidungsfindung fiir weiteres Vorgehen
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SpOrt concept

2.1 Bedarfsplanung - Allgemeine Hinweise Sportstatten fir die Zukunft GmbH

*  Ermittlung der Bedarfe der Nutzer; Verbande und Vereine
- mit Fragenkatalogen bzgl. aktuellem Sport- u. Trainingsbetrieb und tatsachlichen Bedarfen
- mit Interviews und kritischem Hinterfragen der beschriebenen Bedarfe

- Angebote fiir den Informellen Sport sind zu beriicksichtigen (identitatsstiftende MaRnahmen zur Erhéhung der
Akzeptanz des Vorhabens in der Nachbarschaft)

*  Bewertung der Bedarfe
- hinsichtlich Uberschneidungen, Priorititen
- im Hinblick auf die 6rtlich begrenzt zur Verfligung stehenden Flachenressourcen

- inkl. Verifizierung und Abstimmung mit dem Bezirks- bzw. Landessportbund sowie dem Behindertensportverband

* Ergebnisse

- die Bedarfe kdnnen auch durch grolitmogliche Verdichtung und Modernisierung auf dem Gelande des JSP allein nicht
gedeckt werden kénnen

- eine deutliche Verbesserung der Situation aller Nutzer ware jedoch méglich
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SpOrt concept

2.2 Ergebnisse aus der Bedarfsermittlung - Nutzungen S —
Die umsetzbaren Bedarfe der Verbande und Vereine stellen sich unter Berlicksichtigung der zur Verfiigung stehenden
Flachenpotentiale wie folgt dar:

. Grof3es Stadion mit 20.000 Sitzplatzen

Standard: 2. FuBballbundesliga, nationale Meisterschaften der Leichtathletik, im American Football und im Behindertensport

. 2 weitere Kunstrasen-GroRspielfelder (Hockey / FuRball / Training American Football) - Insgesamt 4 Felder
. Beachvolleyballanlage mit 3 weiteren Feldern (auch fiir Beachsoccer/ Beachhandball) - Insgesamt 6 Felder
° 3 weitere Tennisfelder (wenn méglich Giberdacht, zur ganzjéhrigen Nutzung) - Insgesamt 8 Felder

. Kleinspielfelder, Boulderwand, Fitness- Parcours, Laufareal
(v.a. auch zur Nutzung durch den informellen Sport als identitatsstiftende MaRnahmen zur Erhéhung der Akzeptanz des Vorhabens in der
Nachbarschaft)

. 2x 3- Feldhalle mit Kraftraum und Physiotherapieraumen
*  4x Gymnastikrdume
. 3x Mehrzweckrdaume / Seminarrdume

e Verwaltungs- und Biirofldchen (ca.: 2.300m? BGF)
SenlInnSport, Behinderten Sportverband, diverse Vereine

. Gastronomie mit anmietbaren Raumen zur Nutzung durch Vereine

. Parkhaus mind. 450 Stellplitze (Stellplatze fiir ca. 300 Telebusse bei Veranstaltungen des Behindertensports sind einzuplanen)
. Sportfunktionsgebdude (Kil - bereits vorhanden)

. kleines Stadion (bereits vorhanden)

. KiTa als optionaler Baustein (4 Gruppen)
Eine KiTa wére ein Wunsch des SV Empor Berlin e.V.; wobei vom Verein betont wurde, dass die Prioritdt auf der Schaffung von Sportflachen
zur Deckung der Bedarfe liegt. Auch aus der Bezirksverwaltung wurde deutlich artikuliert, dass die Schaffung von Sportflachen an diesem
Standort hochste Prioritat hat.
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SpOrt concept

2.3 Ergebnisse aus der Bedarfsermittlung - Anforderungen an den S —
Inklusionssport

Inklusion und UN-Behindertenrechtskonvention:

2009 trat in Deutschland die UN-Behindertenrechtskonvention in Kraft. Seitdem ist auch der organisierte Sport
aufgefordert, Menschen mit Behinderungen die Teilnahme am Sport uneingeschrankt zu ermaoglichen.

Hieraus leiten sich die folgenden Anforderungen an Sportstatten ab:

e Ziel des rechtlich verbindlichen Vertrages ist die Férderung der Chancengleichheit von Menschen mit
Behinderung in der Gesellschaft sowie ihre selbstbestimmte und gleichberechtigte Teilnahme und Teilhabe an
allen gesellschaftlichen Prozessen oder kurz gesagt, die Inklusion von Menschen mit Behinderung.

Grundsatzlich gilt: alle Bereiche sollen fiir Menschen mit Behinderung erschlossen werden kénnen.

e 3duBere (6ffentliche) Erschliefung:
reibungslose Anreise durch 6ffentlichen Personennahverkehr und motorisierten Individualverkehr (GroRe PKW
Stellplatze und Stellplatze fir Minibusse nach E DIN 18040-1)

e innere ErschlieRung:
neben der Einhaltung der DIN 18040 sollen zur Ermoglichung einer Inklusion die Raumprogramme
in infrastrukturellen Bereichen entsprechend angepasst werden (v.a. in den Bereichen fiir Sportler)

Es sind keine Behinderten-Bereiche zu schaffen, sondern alle Bereiche miissen auch von Menschen mit
Behinderungen genutzt werden kénnen.

Fir die weitere Planung sind u.a. als Grundlage folgende Orientierungshilfen zu beachten:

e DIN 18024 / E DIN 18040 — barrierefreies Bauen (http://nullbarriere.de/)
e BISp — Orientierungshilfe — bauliche Voraussetzungen fiir den paralympischen Sport
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3.1 Ausgangslage / Bestand — Ubersicht Nutzungen

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Sportfunktionsgebaude KiIl
Max Schmeling Halle
kleines Stadion

Tennisanlage (5 Platze)

Kassenhaus
Heizzentrale
MLK Funktionsgebdude

Steinhaus (Verwaltung)
Kunstrasen GroRBspielfelder
Triblnengebaude

groRes Stadion
Beachvolleyballanlage
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SpOrt concept

3.2 Ausgangslage / Bestand — ErschlieBungssituation ond I N——

0
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SpOrt concept

‘ 4. ,Musterplanung” nach DFB Stadionhandbuch PR —

& "Muster”-Stadion-AuBenanlageplan

w_ Format A4 bis A2

usjeidssepung i1eq

poysoyoig 1op Buniesseqiep anz

uaLuIyo1y uep nz g ebejuy (o

egende:

Sektorenunterteilung

Gehwege Im StadionauBenbereich mit
Beleuchtung und Notrufeinrichtungen (§ 4)
Zwelspuriger &uBerer, befahrbarer
Rettungsweg mit Halteverboten (§ 8)

A - StralRe
.;.s.::;\:f::::v.f: . R RRE RS S D A

AuBere Umfriedung
(inkl. Toranlagen und Zu- und Abgéngen)
Belouchtung

Notrufeinrichtungen (§ 4.5)

‘Sammelfischen fir Riumung
ggf. Behandiungsplatz
Hubschrauberiandeplatz

EeMEE::>| HON |5

Lautsprecher und
Videolberwachungskameras (§§ 4, 10 und 13)
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SpOrt concept

5.1 Lageplankonzeptionen Sportstatten far die Zukunft GmbH

Allgemeine Hinweise

Um die erforderlichen Sportflachen gemal Bedarfsermittlung auf dem Grundstiick realisieren zu kénnen, ist das
Gelande neu zu strukturieren. Dazu miissen das MLK — Gebaude, das Steinhaus, die Heizzentrale und das
Kassengebdude abgebrochen werden.

Die Gebaude sind zudem aufgrund lhrer Bausubstanz, ihrer technischen Ausstattung und der Grundrissstrukturen
nicht zukunftsfahig.

Abbruch Kassengebaude
Abbruch Heizzentrale
Abbruch MLK Funktionsgebaude

Abbruch Steinhaus
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SpOrt concept
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SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

5.2 Lageplankonzeptionen — Ergebnisvariante

e Komprimierung aller Nutzflachen (2x3-Feld Sporthalle, Seminar/Gymnastik und Biliro/Verwaltung) in einem
Multifunktionsgebdude durch ,Stapelung” der Nutzungen (Gebdudehdhe ca. 30m)

e hierdurch: Symbolisierung des Vorhabens als ,Leuchtturmprojekt”

e ausreichend groRRer Vorplatz vor dem Stadion (notwendig fiir Einlass, Entfluchtung, Sammlung, Medienfahrzeuge,
Stellplatze Polizeifahrzeuge)

e alle Kunstrasenplatze in Nord-Sid-Richtung moglich

A &

N
—— Tennisanlage

- \X . \ Multifunktionsgebéude; komprimiert, gestapelt
U

, \J rbereich Stadion
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SpOrt concept

6. Stadionkonzeptionen jeweils mit funktionaler und genehmigungsrelevanter Sportstatien fur die Zukunft GmbH

Bewertun
g Bestand V1i.la V1.1.1b V1.1.2 V1.1.3 V2.1.1 V2.1.2 V2.1.3 V3.1.1

Tribiine West Tribline West Tribiine West Tribline West Tribiine Ost Tribiine Ost Tribiine Ost Sanierung
groRes kleines kleines Tiefgarage groRes kleines Tiefgarage und
Parkhaus Parkhaus Parkhaus Parkhaus Parkhaus Erweiterung
Nutzung Nutzung ohne Fremd- ohne Fremd- Nutzung ohne Fremd- ohne Fremd- Bestand
Grundstiick Grundstiick grundstiick grundstiick Grundstiick grundstiick grundstiick
Wendeschleife ~Wendeschleife Wendeschleife

Funktionale Zusammenhinge gemaR DfB (2.Liga), Leichtathletik, Football (Pflichtenhefte)
Triblinengebdude

funktionale Zusammenhénge im Triblinengeb&ude
geeignete Ausrichtung Tribinengeb&ude (Blendung)
Barrierefreiheit / Inklusion

barrierefreier Zugang fiir Zuschauer (auch tber Aufzige)

barrierefreier Zugang fiir Sportler (ebenerdig Umkleide - Spielfeld)

il i
il i
BiE0 AR N
i AR N
il I

Wil

Inklusion (ErschlieRBung aller Bereiche fiir Menschen mit Behinderung) bedingt erfilll

Zugange, Zugangswege

Fantrennung Gast und Heim

bedingt erfilllt | | bedingt erfillt

nicht optimal

bedingt erfilllt | | bedingt erfiillt| | bedingt erfiillt

*

Zugénge zu den Sektoren (aus verschiedenen Richtungen) nicht optimal | [ nicht optimal nicht optimal | | nichtoptimal | | nicht optimal | [ nicht optimal

eigene Zufahrt fiir Offizielle, Mannschaft vor Triblinengebaude bedingt erfillt| | bedingterfiillt| | bedingterfillt| | bedingt erfilllt

I I
HiE0 BEN AN
HiE0 AEN AN

]

§ <
i

direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges
Genehmigungsrelevante Anforderungen - K.O. Kriterien
Sicherheitskonzeption

Lichtimmission

Schallimmission - |ha¢m»ferﬁum:| |bEdInghrfﬂlltl |hemngtemm'| | gt | | . ‘iilltl | | |hedln’gteif0llt| |hedmgt,srmm|

Verkehrsbewsltigung R [ o | [ crune ] [ocootorore] [ [ crune ][] RSO (NSRRI

Allgemeine Anforderungen

Bedarfsdeckung (Umsetzung Raumprogramm) D [ o | [ e [ e ][ e [ e J[ e ][ e [ e ]

* Hinweis zu ,,Zugange zu den Sektoren” und ,,Schallimmission”: Die Anforderungen kénnen aufgrund der Rahmenbedingungen
lediglich bedingt erfiillt werden. Aus Sicht der Fachgutachter wird dies dennoch als prinzipiell genehmigungsfahig beurteilt. 16.01.2015
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SpOrt concept

7. Stadionkonzeptionen - Ergebnisvariante ohne KiTa / mit KiTa Sportstatten far die Zukunft GmoH
Tribline West mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus

Ergebnisvariante V1.1.1b
Tribline West mit Gesamtiiberdachung der
Sitzplatze und kleinem Parkhaus, mit KiTa

14
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SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

8. Energiekonzepte

jahrliche jahrliche Deltader

Energiekosten Energiekosten |jahrlichen

Ist-Zustand Soll-Zustand Energiekosten

Fortschreibung . Fortschreibung |[lIst - Soll-Zustand

bei 2% Preis- Investestitions- bei 2% Preis- bei Umsetzung

steigerungim | MOgliche MaRnahmenpakete zur Erneuerung der kosten brutto [steigerungim |der

Mittelvon 20a |W3rme-, Strom- und Wasserver-/entsorgung inkl. Planung |Mittelvon20a [Investitionen Fazit

- Stromversorgung 100% erneuerbar,
zusatzlich Eigenstromerzeugung mit
Photovoltaik (ohne Speicher)

trotz einer Verdopplung der NGF und der

Nutzungsintensitat, trotz Verbesserung der
Flutlichtbeleuchtung und zusatzlicher Rasen-
- Regenwassernutzung heizung ist gegeniiber dem Ist-Zustand eine
- Warmeversorgung nur gering-anteilig Reduzierung der verbrauchsgebundenen

354.252 €|Paket 1 | erneuerbar 3.850.000 €| 298.316 € -55.936 €|Energiekosten miglich

Die aufgefiihrten Investitionen sind fiir Instandsetzungen, Modernisierungen und Erneuerungen zur Optimierung des
Ressourceneinsatzes erforderlich und erméglichen zudem eine Nutzungsintensivierung auf dem Gelédnde.

Hinweis SpOrt concept:
Im Kostenrahmen wurden die Investitionskosten des MaRBnahmenpaketes 1 beriicksichtigt.
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SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

‘ 9. Bauabschnitte (MaBnahmenmodule) auf Grundlage der Ergebnisvariante

M 1 — 1.Bauabschnitt
" a Abbruch Zuschauersitze und Stadiondach
| Kurve West, Abbruch Teile LA-Bahn

b Neubau Stadion, 2.Liga tauglich, 20.000
Sitzplatze

¢ Neubau Parkhaus mit ca. 450 Stellplatze, ;; AR
5 Geschosse S

M 1 - 2.Bauabschnitt

d Abbruch Zuschauersitze Kurve Ost mit Triblinengebdude

e Neubau Stadion, 2.Liga tauglich, 20.000 Sitzplatze

f Abbruch Leichtathletikbahn und Spielfeld

g Neubau Spielfeld: 68 x 105 Naturrasen, Neubau Lelchtathletlkbahn
Typ Aincl. der sportspezifischen Ausstattung :

B
Ry

M2
a Neubau 3 Platze Kunstrasen Tennis indoor

| b Neubau 2 Platze Sand, Tennis outdoor
Neubau 3 Platze Kunstrasen outdoor

¢ Neubau Tennishaus / Umkleide

16
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SpOrt concept

9. Bauabschnitte (MaBnahmenmodule) auf Grundlage der Ergebnisvariante I N——

Abbruch 5 Platz Anlage Tennis
Abbruch bestehendes Clubhaus

Neubau Sportmultifunktionsgebdude mit
2 x 3 Feld Halle

Gymnastikrdume und Lagerflachen
Mehrzweckrdaume

Physiotherapierdume

Biiro- und Verwaltungsflachen

Abbruch MLK, Heizzentrale und Steinhaus

Neubau 1 Kunstrasenfeld FuBball, Spielfeld 68x105
mit Bewdsserung und Flutlicht

Neubaul Kunstrasenfeld Feldhockey, Spielfeld 68x105

Neubau Laufstrecke

k Neubau 2 x 3 Felder Beachvolleyball,
Spielfeld: 2x25x50m

16.01.2015 17




9. Bauabschnitte (MaBnahmenmodule) auf Grundlage der Ergebnisvariante

M4
a  Abbruch bestehendes Kassengebdude

b  Neubau Gastronomie mit anmietbaren
Rdumen zur Nutzung durch die Vereine

¢ Outdoor Fitnesspark ca. 500m2 mit Spiel-
und Sportgeraten

M5

a, b Neubau 2 Kunstrasenfeld (Bestand) .
Multifunktionale Nutzung, Spielfeld 63x98 |
(68x105 auch moglich) >

M6
a 2 Stk. DFB Minispielfelder

- b 3Stk. Kleinspielfelder Basketball

a, b Alternativ 4 Gruppen, 54-64 Kinder

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH
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SpOrt concept

10.1 Kosten - Kostenrahmen der Ergebnisvariante I N——

Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)
91.292.498 € MaBnahme 1: Stadion Tribline West + Parkhaus klein
2.763.845 € MaRnahme 2: Tennis
28.788.228 € MaRnahme 3: Multifunktionsgebdaude mit 2x3Feldhalle
3.846.456 € MaRnahme 4: Gastronomie
3.107.359 € MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
1.097.251 € MaBnahme 6: Minispielfelder
gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)
esamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Kostenangaben:Sumrﬁeder Kostengruppen 200-700 inkl. Mwst. 1 N -l il i 16.01.2015 19



SpOrt concept

10.2 Kosten - Bewertung Mehrkosten aufgrund Umsetzung in Modulen anhand  Seenstattenfirdie Zukunt GmoH
eines Umsetzungsszenarios (Ergebnisvariante ohne KiTa)

Umsetzungsszenario 1 - Fertigstellung aller MaRnahmen bis Ende 2023

Jahr 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Kosten Annahme  Indexierter
Monat oo A S Ny A S Bl A g A OBl F A 880N Bl P a8 S0l P s xs ey Fau s nsonsly ruanasasane|  VIODUIE Stand Preis- Kostenrahmen
4. Quartal 2014 steigerung

M1-1BA 1.BAa-c 91.292.498 € 7,5% 98.139.435 €
M1-2.BA 2BAd-e f-g

Mehrkosten in M1 aufgrund Umbau Stadion in laufendem Betrieb 1.075.000 €
M2 a-c 2.763.845 € 14,8% 3.172.663 €
M3 a-k 28.788.228 € 16,3% 33.466.315 €
M4 = 3.846.456 € 19,4% 4.591.707 €
M5 a-b 3.107.359 € 21,9% 3.787.094 €
M6 a-b 1.097.251 € 21,9% 1.337.274 €
Kostenentwicklung aufgrund Bauabschnitten fiir V1.1.1b 130.895.636 € 145.569.488 €

Annahme Preissteigerung: 2,5% p.a.
Kostenangaben: Summe der Kostengruppen 200-700 inkl. MwSt. 16.01.2015 20



SpOrt concept

1 1 . Fa Z it Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Unter Einbeziehung der Ergebnisse aller fachlich Beteiligten konnen die Varianten V1.1.1a und 1.1.1b als
genehmigungsfihig bewertet werden.

Die Variante 1.1.1b mit , kleinem“ Parkhaus deckt den notwendigen Stellplatzbedarf aus verkehrstechnischer Sicht
ab und wird aus Griinden der geringeren Investitionskosten als Vorzugsvariante empfohlen.

Im Rahmen einer Neubauplanung kénnen zukiinftig die Anforderungen an den Inklusions- und Behindertensport
vollumfanglich erfiillt werden.

Eine Sanierung des Stadions mit Erweiterung des Bestandes entsprache aufgrund der verbleibenden Mangel in der
Sicherheitskonzeption nicht den gesetzlichen Anforderungen, wire daher nicht genehmigungsfahig und ist
auBBerdem aufgrund der verbleibenden Mangel in den raumlich- funktionalen Zusammenhangen nicht zu
empfehlen.

Die Schaffung der Barrierefreiheit ware bei einer Sanierung des Stadions zwar formal zumindest Giberwiegend
lI6sbar, entsprache aber nicht den reellen Anforderungen an eine Sportstatte fiir Inklusions- und Behindertensport
und kann aus Sicht des Erstellers der Machbarkeitsstudie den Anspruch der Schaffung eines ,Leuchtturmprojektes”
fiir Inklusionssport keinesfalls erfiillen.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !
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